Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08.10.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ATK Krakéw Sp. z o.0.
KRS 0001178233
Adres UL. PRZYJAZNI POLSKO-WEGIERSKIEJ 4/8,
30-644 KRAKOW
Numer NIP REGON 6793333810 542018457
Numer telefonu 577 957 717

Adres poczty elektronicznej

biuro.atkkrakow@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

thehills.pl-

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Ul. Wspdlna, Modlniczka gm. Wielka Wies, dziatka Nr 48/5,48/6
obr. Nr 0007

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00458958/0, KR1P/00458959/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja o

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji

wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci)

zabudowa mieszkaniowa

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielka Wie$ uchwalonego
Uchwala Rady Gminy Wielka Wies
Nr XXXVIII/178/2005 z dnia
11.03.2005r. - z pézZniejszymi
zmianami i zmienionego Uchwala
Rady Gminy Wielka Wie§ Nr
V1/69/2015 z dnia 28.05.2015r.
ogloszona obwieszczeniem Rady
Gminy Wielka Wie$ w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego i
rysunku jednolitego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielka
Wies (t. jedn. Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego poz. 3607 z dnia
12.06.2015 r.); z uwzglednieniem
zmian wynikajacych z ponizszych
uchwal

Uchwatla: MPZP Nr:
XXXVIII/178/2005

Data uchwalenia: 2005-03-11
Status: prawnie wigzacy lub
realizowany

Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj.
malopolskiego Nr 215 poz. 1446 z
dnia 20.04.2005r

Legenda: link

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
V1/69/2015

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XI11//133/2016

2w szczego6lnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczego6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji , Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XX1/231/2016

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XX1V/249/2017

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XXXVIII/398/2018

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
X/121/2019

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XX1X/328/2021

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XXX/338/2021

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XXXIX/442/2021

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
L1/608/2022

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

7.MN - teren zabudowy
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

maksymalnie 0,35

Maksymalna i minimalna nadziemna brak zapisu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 25 %
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia

Otulina Tenczynskiego Parku

ludzi, przyrody i krajobrazu Krajobrazowego

Wymagania dotyczace zabudowy i brak

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Stanowiska  archeologiczne
kulturowego i zabytkow oraz dobr | (strefa ochrony
kultury wspoétczesnej konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych)

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Teren ochrony posredniej
strefy ochronnej ujecia wody
(ujecie wody powierzchniowej
z rzeki Rudawy oraz ujecie
podziemne w Giebuitowie),
Strefa ograniczen wysokosci




obiektow budowlanych w
rejonie lotniska Krakéw-Balice

Warunki i szczegétowe zasady obstugi | brak
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | brak

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

7.MN - teren zabudowy
jednorodzinnej

10.MN - teren zabudowy
jednorodzinnej

10.MNU1 - teren zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej

7.RM - teren zabudowy
zagrodowej

7.R - teren rolniczy

10.R - teren rolniczy

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

maksymailnie 0,35

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | 25 %
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 50 %
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu nie dotyczy

Sposéb  uzytkowania  obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

teren zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej,
teren zabudowy zagrodowej,
teren rolniczy, Obiekty ustug
publicznych i komercyjnych.,
Budynki produkcyjne,
gospodarcze, magazynowe,
sktadowe oraz garaze — pod
warunkiem, ze stanowig
niezbedne uzupetnienie
funkcji ustugowej (ich
powierzchnia uzytkowa nie
moze przekraczaé 30%
powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych), Stacje
paliw ptynnych.,
Infrastrukture towarzyszaca:
dojazdy, zespoly parkingowe,
urzadzenia infrastruktury
technicznej, zieleh urzadzona

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegoélnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




i obiekty matej architektury.,
Funkcje mieszkaniowa
towarzyszaca: dopuszcza sie
wydzielenie w obiektach
ustugowych nie wiecej niz 2
mieszkan (o tacznej
powierzchni
nieprzekraczajacej 20%
powierzchni uzytkowej
obiektu), teren zabytkowego
zespotu architektonicznego w
otoczeniu parkowym
potozony w sotectwie
Tomaszowice

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

miejscowych planach odbudowy

brak wg. informacji w
odpowiedzi z UG, Wielka Wies,
Zabierzéow

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wg. informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies:

Rozbudowa ul. Wspélnej na
granicy miejscowosci
Modlniczka i Tomaszowice,

w zakresie inwestycji
drogowych, dla ktérych
zostaly wydane decyzje o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID),
planowane sa:

- rozbudowa ul. Stowianskiej w
Modlniczce,

- rozbudowa ul. Stonecznej w
Tomaszowicach

- rozbudowa ul. Podskalany w
Tomaszowicach




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies, Zabierzow

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Wg. informacji w odpowiedzi z
UG Wielka Wies: rozbudowa
sieci kanalizacyjnej w
miejscowosciach
Tomaszowice i Modlniczka

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak informacji w odpowiedzi z
UG Zabierzéw, Wielka Wies

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak informacji w odpowiedzi z
UG Zabierzow, Wielka Wies

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak informacji w odpowiedzi z
UG Zabierzow, Wielka Wies

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak informacji w odpowiedzi z
UG Zabierzéw, Wielka Wies

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet
Czy pozwolenie na budowe jest " -
ostateczne tak ate®
Czy pozwolenie na budowe jest - nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

DECYZJA z dnia 22.05.2026r., nr AB.111-W.1.456.2026, znak: AB-Ill-

W.6740.1.202.2026.MMO

* Niepotrzebne skreslié.




wydana przez Staroste Krakowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 212712320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,282 1 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budynek w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia i

data rozpoczecia budowy 29.06.2026 , planowane zakonczenie -

zakonczenia robot budowlanych 31.12.2027

Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia . . .
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw  na | -
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Spos6éb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

srodki wtasne - 60%, srodki z
wptat nabywcow - 40%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w

bez kredytu

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy™ powierniezy:

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim. Stronami
rachunku powierniczego sa bank i posiadacz rachunku
(deweloper). ING Bank jest odpowiedzialny za ochrone srodkéow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
przez nabywcéw nowych mieszkan. Na mieszkaniowym
rachunku powierniczym moga by¢é gromadzone wytacznie srodki
pieniezne powierzone przez nabywcéw nowych mieszkan - na
podstawie odrebnych uméw deweloperskich, zawartych
pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan.
Uruchomienie s$rodkéw z tych rachunkéw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego
potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspolpracujagca w tym zakresie z ING Bankiem
Slaskim. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slaski z siedziba w Katowicach

nabywcy

Harmonogram  przedsiewziccia Eta!) 1 -30.09.2026r. Pra.ce przygo.towawcze (zaku!a dziatki,
deweloperskiego  lub  zadania | Projekt budowlany, projekt techniczny), wykonanie rozbudowy
inwestycyjnego sieci wody i kanalizacji do dziatki— 20%

Etap Il — 30.11.2026r. Wykonanie ptyty fundamentowej,
konstrukcyjnych $cian parteru, wykonanie stropu nad parterem,
$cian konstrukcyjnych pietra— 25%

Etap Ill — 31.05.2027r. Wykonanie wiezby dachowej, wykonanie
pokrycia dachowego, wykonanie $cianek dziatlowych, montaz
stolarki okiennej (bez drzwi wejsciowych i bramy garazowej),
wykonanie przytaczy wody do budynku, wykonanie wewnetrznej
instalacji wod-kan, wykonanie wewnetrznej instalacji
elektrycznej - 25%

Etap IV - 30.09.2027r — Ocieplenie budynku i wykonanie tynku
zewnetrznego (oprécz wneki przy drzwiach wejsciowych i
bramie garazowej, ktéra zostanie wykonczona po montazu drzwi
wejsciowych i bramy garazowej), tynkowanie $cian
wewnerznych, wylewki podtogowe — 20%

ETAP V - 31.12.2027r, ocieplenie wewnetrzne potaci dachu,
wykonanie sufitu nad pietrem z plyt gipsowo-kartonowych bez
szpachlowania, montaz drzwi wejsciowych oraz bramy
garazowej, montaz pompy ciepta, montaz instalacji rekuperaciji,
wykonanie przylaczy kanalizacji do budynku — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
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LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementoéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej
albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z
tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
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najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa UL. PRZYJAZNI POLSKO-WEGIERSKIEJ
4/8, 30-644 KRAKOW przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peilnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowej-czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego dysponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | 1 499 990zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 143 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

10 489.44 z/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2028

Okres$lenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

technologia tradycyjna,
sciany z pustakow
ceramicznych, ocieplenie
styropianem 15 cm, wiezba
drewniana, dach kryty
dachowka ceramiczna,
ocieplenie poddasza weing
mineralng lub piang pur,
sufit nad pietrem z plyt
gipsowo-kartonowych bez
szpachlowania, tynki
wewnetrzne gipsowe(CW
w pomieszczeniach
mokrych), tynk zewnetrzny
silikonowy, instalacje
wewnetrzne, ogrzewanie
podiogowe, stolarka PCV,
Pompa ciepta z
zasobnikiem wbudowanym
lub zewnetrznym

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolna
nieruchomosci

droga dojazdowa
utwardzona, podjazdy i
dojscia z kostki betonowej
o grubosci 6 lub 8cm,

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

3 miejsce postojowe na
kazdy lokal

Dostepne media w budynku

woda , prad, kanalizacja
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Jest realizowany poprzez
Dostep do drogi publicznej dziatke 48/3, 48/7,48/8, 48/5
w ramach stuzebnosci

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

A1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Lokal Al o powierzchni uzytkowej 143m2

Parter 84,7 m2:

Hol 6,5m2; Pom.gospodarcze 2,39m2; tazienka 3,64m2; Pokdj
dzienny z kuchnig 40,17m2; Garaz 32m?2

Pietro 58,3 m2:

Komunikacja 4,7m2; tazienka 6,2m2; Pokdj 12,4m2; Pokdj 11,7m2;
Pokéj 11,6 m2; Sypialnia 11,7 m2;

FUNDAMENTY - Ptyta fundamentowa zelbetowa ocieplana
STYRODUR XPS 300 100mm.

SCIANY ZEWNETRZNE — dwuwarstwowe w technologii

tradycyjnej — pustak ceramiczny POROTHERM Dryfix grubosci 18.8
cm,

izolacja termiczna — styropian 150 mm. Sciany murowane,
tynkowane tynkiem cienkowarstwowym silikonowym w kolorze
biatym lub odcieniach koloru biatego z fragmentami wykornczonymi
tynkiem w kolorze ciemnym, przy drzwiach wejsciowych dekor z
elementami drewna lub materiatéw drewnopodobnych np. lamele.

SCIANY WEWNETRZNE NOSNIE — pustak ceramiczny
PHOROTHERM Dryfix grubosci 18.8 cm.

SCIANA MIEDZY LOKALAMI wykonana z akustycznego pustaka
PHOROTHERM SONO 18, konstrukcyjnych elementéw zelbetowych
SCIANY DZIALOWE- pustak ceramiczny POROTHERM grubosci

11,5 cm lub beton komérkowy 10/12cm lub bloczki multigips
STROPY — nad parterem strop monolityczny, zelbetowy; nad
pietrem zabudowa gk mocowana do wiezby dachowej

DACH - konstrukcje dachu stanowi drewniana dwuspadowa
wiezba dachowa

, pokrycie — dachéwka ceramiczna

. Rynny i rury spustowe z odprowadzeniem wéd pod

ziemig do zbiornika.

SCHODY WEWNETRZNE - zelbetowe

DRZWI WEJSCIOWE ZEWNETRZNE — otwierane na zewnatrz lub do
wewnatrz budynku; OKNA — PCV firmy VIDOK kolor antracyt , trzy
Szybowe(Okno tarasowe na parterze PCV lub aluminium)

Okna potaciowe w taziece i w pokoju przy wyjsciu na taras nad
garazem.

IZOLACIJE - izolacja termiczna fundamentu — STYRODUR XPS 300
100mm.
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Izolacja przeciwwilgociowa pionowa fundamentow — Szlam
mineralny elastyczny Sikalastic 152/Ceresit CR 65 oraz folia
kubetkowa. Izolacja

termiczna $cian zewnetrznych - styropian grubosci 15 cm. Izolacja
termiczna dachu — wetna mineralna lub Piana PUR. lzolacja
termiczna posadzki na parterze — styropian

twardy grubosci ok.10 cm. Izolacja przeciwwilgociowa

fundamentdéw pozioma - folia izolacyjna PE, ptyta fundamentowa
wodoszczelna beton W8.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE — $ciany murowane, tynk
Gipsowy lub CW . Wylewki pod posadzki cementowe.
PARAPETY ZEWNETRZNE - stalowe w kolorze pokrycia dachu.
PARAPETY WEWNETRZNE - nie sg wliczone w stan
deweloperski. Zakup i montaz lezy po stronie Kupujacego.
PODDASZE - schody strychowe sktadane

INSTALACJE WEWNETRZNE - budynek wyposazony w instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego

ogrzewania. Instalacje RTV (doprowadzona do salonu). Instalacja
wodna i kanalizacyjna

doprowadzona do kuchni i tazienki (bez biatego montazu).
Instalacja elektryczna doprowadzona do kazdego pokoju,
tazienki i kuchni (bez montazu gniazdek oraz wiacznikéw
elektrycznych).

Instalacja centralnego ogrzewania rozprowadzona w catym
budynku. Powierzchnia parteru i pietra - ogrzewanie
podtogowe.

W standardzie oferowana jest pompa ciepta z zasobnikiem
wbudowanym lub zewnetrznym

Liczniki indywidualne dla kazdego mieszkania.

INFRASTRUKTURA: wjazd z ul. Wspdlnej

(bez bramy gtéwnej).

Miejsce postojowe na 3 samochody (2 w garazu, 1 obok budynku),
dojscie z kostki brukowej.

Droga wewnetrza utwardzona
(wykonana po zakonczeniu catej inwestycji).

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej whasnosci | Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
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Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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